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リサ・パートナーズとは

リサ・パートナーズは、金融から不動産に至るまで最先端のマーケットにおいて、
インベストメント（投資）、ファンドマネジメント、アドバイザリー等の様々なビジネス
を手がけ、真の『ソリューション』（＝問題解決）を提供しているプロフェッショナル
集団です

RISA PARTNERS = “ Real Integrated Solution and Advisory”

インベストメント
（投資）

ファンド
マネジメント

アドバイザリー

金融／コーポレート
マーケット

不動産マーケット
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リサ・パートナーズ成長の軌跡

1998年

デューデリジェンス、アセットマネジメント業務開始

1999年
小型不動産投資、貸付債権投資開始

2003年
地域企業再生ファンドの本格展開

2004年
ソロス（現グローブ）との不動産共同投資プログラム開始

2006年
リサ・コーポレート・ソリューション・ファンド組成

フィービジネスの確立

リサ・パートナーズは、1998年の設立以来、マーケット環境の変化、ニーズを捉え、

着実に『投資銀行』へと成長してきました

2007年
フロンティア・マネジメント合弁設立

プリンシパル投資
（自己投資）の展開

幅広い
ファンドビジネス

アドバイザリー
ビジネスの強化

【リサ･パートナーズの沿革】 『投資銀行』への取り組み『投資銀行』への取り組み
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３つの事業セグメント

プリンシパル投資（自己投資） ファンドマネジメント

インベストメントバンキング

SAP（小型不動産）

NPL/SPL（貸付債権）

エクイティ投資

Hayatoプログラム（不動産共同投資）

地域企業再生ファンド

コーポレート・ソリューション・ファンド

ソリューション事業

コーポレートアドバイザリー

トランザクションサービス（デューデリジェンス、サービシング）

金融と不動産を軸に、プリンシパル投資（自己投資）、ファンドマネジメントから、
インベストメントバンキングまで、幅広いビジネスを展開しています
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トピックス１： HAYATOプログラム（大型不動産投資）の拡大（１／２）

グローブ 80グローブ 80

リサ* 20リサ* 20

ノンリコース
ローン
400

SPC

出資金
100

不動産
500

アセットマネジメント

金融機関金融機関

2004年、世界的な有力ファンドであるソロス・リアルエステート・パートナーズ（現グローブ・インター

ナショナル・パートナーズ）と提携し、大型不動産への共同投資を開始

これまでに2000億近い投資を実行しており、国内でも有力プレーヤーの1つと認識されております

【投資スキーム（イメージ）】

*エクイティ20のうち、ファンドへの経営責任を明確にする趣旨で井無田が1を出資しております

不動産だけでなく
株式や貸付債権
（不動産担保付）
にも投資可能

不動産だけでなく
株式や貸付債権
（不動産担保付）
にも投資可能

さらには、開発
案件にも進出

さらには、開発
案件にも進出

AMフィーAMフィー

投資配当投資配当
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トピックス１： HAYATOプログラム（大型不動産投資）の拡大（２／２）

北海道

1.7%

東北

2.7%

東京

58.5%

近畿

21.2%

関東（東京以外）

7.7%

中国・四国

0.2%

中部・北陸

1.5%

沖縄

4.5%

九州

2.0%

【全国に広がる投資ポートフォリオ】
（As of Dec, 2006)
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トピックス２： 地域企業再生おけるトッププレーヤーへと成長

債務者企業

企業再生ファンド

債権管理回収

財務戦略アドバイザリー

収益強化支援

リサ

外部投資家
（地域金融機関等）

※その他投資家は、中小基盤整備機構や金融機関

出資

ファンドマネジメント

地域金融機関

債権購入

当社は、いち早く地域金融機関と提携した企業再生ビジネスを開始。これまで多数の再生案件を手掛け、
丁寧かつ着実な再生への取り組みが各地で高い評価を受けております

現在、全国で18件の地域企業再生ファンドを運営しており、なかでも愛媛、埼玉、沖縄、千葉においては、

官民一体ファンドの組成・運営も手がけ、トッププレーヤーとしての地位を確立しております

【地域企業再生ファンドの仕組み】
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トピックス2： 地域企業再生の事例 ～ 國場組グループ

資産流動化、戦略的なグループ内事業再編等による抜本的な過剰債務の圧縮

地元ファンド組成を通じた資本増強

不動産共同開発プロジェクト等を通じた収益力の向上

金融機関取引の正常化への取り組み支援

國場組グループとは

• 沖縄県で最大手の建設会社であるとともに、高級リ
ゾート、シネマコンプレックス等も手掛ける県内最大
級の有力企業グループ

• ザ・ブセナテラス・ホテルやDFS等の大型開発案件
において卓越した手腕を発揮

• 國場組代表は、地元経済団体の代表を務める

リサ・グループによるソリューション

リゾート共同開発 「Kokueikan PJ」 その他
共同プロジェクト

再生支援から戦略的なアライアンス関係へと発展
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トピックス3： 沖縄ビジネスの戦略的な展開

國場組との戦略的パートナーシップや、地元金融機関３行との緊密なアライアンス関係もあり、
さまざまなビジネスが急速に進展。特に不動産（自己投資・共同投資）投資については、ビジネ
スチャンスが多く積極的に投資を実行しています

國場組

不動産共同投資 ： リゾート開発 プリンシパル投資 ： 商業施設開発不動産共同投資 ： Kokueikan PJ

地元
金融機関

地元
金融機関

地元有力企業との強固なパートナーシップ
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トピックス４： ソリューション・ファンドおよびFMIの戦略的タイアップ

2006年秋に組成した「リサ・コーポレート・ソリューション・ファンド」は、株式や貸付債権を対
象に戦略的な投資を実行していきます。フロンティア・マネジメントのアドバイザリー機能と
のタイアップにより、一歩進んだソリューションを提供してまいります

総額218.5億円の投資コミット枠

投資対象は、株式・貸付債権

上場株だけでなく非上場も対象

マイナー比率でも投資可能

リサ・グループの金融・不動産
ファンクションを提供

企業経営の各分野の経験豊富な
専門家によるノウハウ提供

ハンズオンでの経営執行機能の
提供

リーガルから、フィナンシャルアド
バイザリーまで幅広いアドバイザ
リー機能

リサ・コーポレート・ソリューション・ファンド
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リサ・パートナーズの長期ビジョン

投資銀行を中核とする
幅広い事業展開

先進的な
ソリューション力

強固な
リスクマネジメント

金融・不動産を軸とする投資銀行を中核に
金融コングロマリットへと発展

金融・不動産を軸とする投資銀行を中核に
金融コングロマリットへと発展

当社は、金融・不動産に強みを持つ投資銀行として、プリンシパル投資事業、ファンド事
業、インベストメントバンキング事業を成長加速させるとともに、積極的に新たな事業領
域の開拓にもチャレンジし、オンリーワンの金融コングロマリットへと成長いたします
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リサ・グループの事業ポートフォリオ

【事業のボラティリティ】

【期待収益率】

※円の大きさは、2006年12月期における利益額のイメージです。但し、ソリューションファンドは実際の投資収益はございません。

不動産ファンド
（エクイティ投資）

ソリューションファンド
投資

NPL/SPL

ソリューション

アドバイザリー

不動産ファンド（AM）

デューデリジェンス

SAP

再生ファンド

高

高安定収益事業安定収益事業

中核事業中核事業

戦略事業戦略事業

戦略事業戦略事業 ※今期以降、本格化

※今期以降、本格化
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全社戦略のサマリー

プリンシパル投資

ファンド事業

インベストメントバンキング 人材採用及び育成

クロス・ファンクション組織の確立

リスク管理体制、
コンプライアンス体制の拡充

収益力の強化、自己資本の充実

組織・人員体制の充実組織・人員体制の充実ビジネス展開の加速ビジネス展開の加速

既
存
ビ
ジ
ネ
ス

新規事業立ち上げ

アライアンス先とのJV

買収戦略

新
規
ビ
ジ
ネ
ス

財務基盤の強化財務基盤の強化

株主価値の更なる拡大
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中期経営計画における数値目標

（単位：百万円）

※2007年以降は計画値

2004 2005 2006 2007 2008 2009

売上 経常利益

9,152

16,607

26,708

49,800

2,507
5,203

7,984

15,000

4,526

1,113

実績 計画
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会社概要

商号

設立日

資本金

株式会社リサ・パートナーズ

“ Real Integrated Solution and Advisory”

1998年7月2日

本社 東京都港区赤坂1-11-44 赤坂インターシティ5階

支店 大阪支店 ： 大阪府大阪市中央区南本町2-4-6

福岡支店 ： 福岡県福岡市中央区大名2-8-22

上場市場 東証第1部 （証券コード：8924）

決算期 12月31日

グループ会社 ㈱リファス、㈱隼人インベストメンツ、リサ企業再生債権回収㈱、㈱リサ・パートナー
ズ沖縄、フロンティア・マネジメント㈱、㈱イェス・コミュニケーション、㈱グッド・リゾー
ト、㈱エフ・アンド・ビー、㈱スーパーデラックス 他

代表者 井無田 敦

（As of June 30, 2007)

グループ役職員数 184名 （2007年7月1日現在）

7,812,642,730円 （発行済株式数 278,798株）
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主要なグループ会社

リサ企業再生債権回収
（サービサー）

武蔵野興業
(映画興行)

プリンシパル
投資

ファンドマネジメント

リファス
（アドバイザリー）

隼人インベストメンツ
(不動産FM)

フロンティア・マネジメント
（コンサルティング）

グッド・リゾート
(ホテル・旅館運営)

エフ・アンド・ビー
(PM会社)

スーパーデラックス
(イベントスペース)

14.54%

80.0%

100.0%リサ・パートナーズ
沖縄

（地域特化型）

100.0%

100.0%

インベストメント
バンキング

60.0%
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連結財務状況（2004～2006年度）

※少数株主持分は、2006年12月期より純資産の部に含まれております。

2004 2005 2004 2005

Dec Dec Dec 比率 前年比 Dec Dec Dec 比率 前年比

流動資産 8,855 22,351 62,539 77.1% 279.8% 流動負債 3,951 9,463 33,062 40.8% 349.4%

現金預金 4,747 6,048 8,411 10.4% 139.1% 短期借入金 3,136 6,650 28,586 35.2% 429.9%

棚卸資産 1,931 7,091 15,466 19.1% 218.1% その他 814 2,811 4,475 5.5% 159.2%

買取債権 1,669 7,588 35,075 43.2% 462.2% 固定負債 12,986 13,208 28,699 35.4% 217.3%

その他 506 1,622 3,585 4.4% 221.0% 社債 130 6,680 5,530 6.8% 82.8%

固定資産 3,163 8,086 18,590 22.9% 229.9% 長期借入金 1,831 6,335 22,626 27.9% 357.2%

有形固定資産 1,627 2,024 6,642 8.2% 328.2% その他 103 192 543 0.7% 282.8%

無形固定資産 2 354 375 0.5% 105.9% 負債合計 6,016 22,671 61,762 76.1% 272.4%

投資有価証券 1,347 4,745 9,259 11.4% 195.1% 少数株主持分 8 31 - - -

その他 184 960 2,312 2.8% 240.8% 資本金 2,339 2,471 6,852 8.4% 277.3%

資産合計 12,018 30,437 81,130 100.0% 266.5% 資本剰余金 2,477 2,608 6,990 8.6% 268.0%

利益剰余金 1,177 2,556 5,421 6.7% 212.1%

その他 - 97 103 0.1% 106.2%

純資産合計 5,994 7,734 19,367 23.9% 250.4%

2006
科目 科目

2006

2004 2005

Dec Dec Dec 前年比

純資産 5,994 7,734 19,367 250.4%

総資産 12,018 30,437 81,130 266.6%

自己資本比率 49.9% 25.4% 23.8% -

発行済株式数 104,968 110,660 133,830 121.0%

科目
2006

(単位: 百万円)
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主要株主の状況（2006年12月末現在）

（2006年12月末現在)

1. 井無田 敦

2. 株式会社ジェイウェイ

3. ｼﾞｪｰﾋﾟｰﾓﾙｶﾞﾝﾁｪｰｽｵｯﾍﾟﾝﾊｲﾏｰ

ﾌｧﾝｽﾞｼﾞｬｽﾃﾞｯｸｱｶｳﾝﾄ

4. ｼﾞｪｰﾋﾟｰﾓﾙｶﾞﾝﾁｪｰｽｼｰｱｰﾙｲｰｴﾌｼﾞｬｽﾃﾞｯｸ

ﾚﾝﾃﾞｨﾝｸﾞｱｶｳﾝﾄ

5. ｽﾃｰﾄｽﾄﾘｰﾄﾊﾞﾝｸｱﾝﾄﾞﾄﾗｽﾄｶﾝﾊﾟﾆｰ

6. 日本ﾄﾗｽﾃｨ･ｻｰﾋﾞｽ信託銀行（株）（信託口）

7. 井無田 美鈴

8. 東京共同会計事務所

9. 日本ﾏｽﾀｰﾄﾗｽﾄ信託銀行（株）（信託口）

10. ﾊﾞﾝｸｵﾌﾞﾆｭｰﾖｰｸﾖｰﾛｯﾊﾟﾘﾐﾃｯﾄﾞ131705

13,534株

9,200株

9,000株

7,878株

5,739株

5,109株

4,738株

3,245株

2,708株

2,436株

（10.11％）

（6.87％）

（6.72％）

（5.89％）

（4.29％）

（3.82％）

（3.54％）

（2.42％）

（2.02％）

（1.82％）

大株主の状況

22. ソロス・リアル･エステート・インベスターズ・シーヴィー 1,000株 （0.75％）

<ご参考＞

上位10株主計 63,587株 （47.51％）

発行済み株式数合計 133,833株（100.00％）
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株式情報（2006年7月2日現在）

直近1年間の株価の推移

1株あたり利益の推移

1,106.61

4,821.88
6,923.54

13,070.32

24,407.44

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25,000

2002 2003 2004 2005 2006

（単位：円）

2004年に株式を4分割していることからそれに応じて2002年、
2003年は価格を調整しております。

－ リサ・パートナーズ

－ 日経平均
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本プレゼンテーションは、当社の事業に関する情報の提供を目的としたものであり当社が発行する有価証券の投資の勧誘を目的としたものではありません。また、本プレゼ
ンテーションは、2007年7月1日現在のデータに基づいて作成されております。本資料に記載された意見や予測等は、資料作成時点の当社の判断であり、その情報の正確性、

完全性を保証し又は約束するものでなく、今後、予告なしに変更されることがあります。

東京都港区赤坂１－１１－４４
赤坂インターシティ ５階

TEL  03.5573.8011 （代表）
FAX  03.5573.8055

www.risa-p.com

株式会社リサ・パートナーズ

経営戦略部 広報IRチーム


